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 چکیده
مؤثر بر  یارهایمع  نیترمهم  ییو شععناسععا  یاجتماع  یداریپا  کردیبر رو  د یمسععکن قابل اسععتطاعت در شععهر پرند با تأ  تیبر وضععع  رگذاریعوامل تأث  یبند و رتبه  لیپژوهش، تحل   نیهدف ا

مرتبط با مسعکن قابل اسعتطاعت  یارهایبود. در مرحله نخسعت، ابعاد و مع  یبیو از نظر روش، تر   یپژوهش از نظر هدف  اربرد نیا سعا نا  بود.  یمند تیسعکونت و رضعا تیفی   یارتقا

مرتبط با   یدانشعگاه  د یو اسعات  یشعهر را یشعامل  ارشعناسعا ، خبرگا  حوزس مسعکن، مد  یاسعتخرا  شعد. جامعه امار  نهیشعیپ  یو بررسع  یمطالعات اسعناد  قیاز طر  یاجتماع  یداریو پا

ها، مدل دادس  لیبود. در بخش تحل   9تا   1  یازدهیامت  فیبر ط  یها پرسععشععنامه بسععته مبتندادس  یانتخاب شععدند. ابرار گرداور  یبرفصععورت هدفمند و با روش گلولهبود  ه به  یشععهرسععاز

  را ی»م ارینشعا  داد مع سیتاپسع  لیتحل  ج ینتا   ار گرفته شعد.مسعکن قابل اسعتطاعت در شعهر پرند به  یتماعاج یداریمؤثر بر پا یارهایمع  یبند رتبه  یبرا  سیتاپسع  ارسیچندمع  یریگمیتصعم

  را ی»م اریمع نیدر رتبه نخسععت قرار گرفت. هم ن  0.716296  یکینرد بیبا ضععر  «یو خدمات  یحیتفر  ،یدرمان ،یاموزشعع  یهایسععا نا  محدودس مسععکن مهر به انوار  اربر  یدسععترسعع

  ری نظ ییارهایدر رتبه سعوم قرار گرفتند. مع 0.66590  بیبها« با ضعراجارس  ایتملک    نهیهر  را ی»م  اریدر رتبه دوم و مع 0.680962  بیروز« با ضعردر تمام سعاعات شعبانه  تیاز امن  یبرخوردار

ضععف ابعاد   انگری ه ب  د قرار گرفتن  ترنییپا یهادر رتبه  هایریگمیمشعار ت سعا نا  در تصعم  را یو م یتیریمد  یهاسعازما   ا یم یهماهنگ  ،یارتباط  یهاسعبر، گسعترش راس یفضعا  تیفی 

مسعکن قابل اسعتطاعت صعرفا     یهادر پروژس  یاجتماع یداریپژوهش نشعا  داد  ه تحقق پا  ج ینتا مسعکن قابل اسعتطاعت در شعهر پرند اسعت.  یاجتماع  یداریدر تحقق پا  یو اجتماع  یتیریمد 

مناسعب  ی. نبود دسعترسعرند یصعورت همرما  مورد توجه قرار گبه یتیریو مد   یطیمح ،یخدمات  ،یاجتماع  ،یو لازم اسعت ابعاد اقتصعاد  سعتین  ریپذ امکا  یمسعکون یواحدها ی البد   نیبا تأم

 نند.  دایپ  یخوابگاه  یمسعکن مهر در شعهر پرند  ار رد  یهااز پروژس  یاریموجب شعدس اسعت بسع  یتیریمد  یو ضععف هماهنگ یعموم  یفضعاها  ،یشعلل   یهافرصعت  ،یخدمات شعهر هب

 ییبهبود نظام حکمروا ،یشععلل  یهاتوسعععه فرصععت  ت،ینام  شیافرا ،یخدمات یهارسععاختیز تیشععهر مسععتلرم تقو  نیدر ا  یاجتماع  یداریبه پا  یابیو دسععت یزندگ  تیفی   یارتقا  نیبنابرا

 است. یریگمیتصم یندهایمشار ت سا نا  در فرا شیو افرا یشهر
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Abstract 
The present study aimed to analyze and rank the factors affecting the status of affordable housing in Parand City with an emphasis on the social sustainability 

approach and to identify the most influential criteria affecting residents’ quality of life and residential satisfaction. This research was applied in terms of 

purpose and adopted a mixed-methods approach. Initially, the dimensions and indicators related to affordable housing and social sustainability were 

extracted through documentary studies and literature review. The statistical population consisted of housing experts, urban planners, municipal managers, 

and university scholars related to urban planning, who were selected purposively through snowball sampling. Data were collected using a closed-ended 

questionnaire based on a 1–9 scoring scale. The Technique for Order Preference by Similarity to Ideal Solution (TOPSIS) model was employed to analyze 

and rank the influential criteria affecting the social sustainability of affordable housing in Parand City. The TOPSIS results indicated that the criterion 

“residents’ access to educational, healthcare, recreational, and service land uses” ranked first with a closeness coefficient of 0.716296. The criterion 

“security throughout all hours of the day and night” ranked second with a coefficient of 0.680962, while “housing ownership or rental costs” ranked third 

with a coefficient of 0.66590. Indicators such as green space quality, transportation network expansion, managerial coordination, and residents’ 

participation in local decision-making were ranked lower, reflecting weaknesses in the managerial and social dimensions of achieving social sustainability 

in affordable housing projects in Parand City. The findings demonstrated that achieving social sustainability in affordable housing projects cannot be 

realized solely through the physical provision of housing units. Economic, social, environmental, service-related, and managerial dimensions must be 

considered simultaneously. Inadequate access to urban services, employment opportunities, public spaces, and weak managerial coordination have caused 

many Mehr Housing projects in Parand City to function merely as dormitory settlements. Therefore, improving quality of life and achieving social 

sustainability in Parand require strengthening service infrastructures, enhancing security, expanding employment opportunities, improving urban 

governance, and increasing residents’ participation in decision-making processes. 
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 مقدمه 

  ی ا ی. در دنشودیمحسوب م  یدر جوامع شهر  یزندگ  تیفیو     تیرفاس، امن  یهاشاخص  نیترو از مهم   یانسان  ی ازهاین  نیتریاز اساس  یکیمسکن  

 ، یبا عدالت اجتماع  میدر ارتباط مستق  یچندبعد  یعنوا  نهادبلکه به   شود،یمحدود نم  یکیریسرپناس ف  کی  نیصرفا  به تأم  گریمعاصر، مسئله مسکن د

  ،یشهر  تیجمع  شیافرا  ،ینیشهرنش  عیمورد توجه قرار گرفته است. رشد سر  یشهر  داریو توسعه پا  یانسجام اجتماع  ،یسلامت روان  ،یرفاس عموم 

درامد و متوسط به   م  یهاگروس   یموجب شدس است  ه دسترس  یاقتصاد  یهاشکاف   قیو مسکن و تعم  نیزم  متیق  شیگستردس، افرا  یهامهاجرت

.  (Alqahtany, 2025; Anacker, 2025) شود    لیاز  شورها تبد  یاری در بس   یشهر  یگذاراست یس  یاصل  یهااز چالش   یکی  بهمسکن مناسب  

مفهوم بر    ن یپاسخ به بحرا  مسکن مطرح شدس است. ا  ی ها برادولت   یاساس  ی از راهبردها  یکیعنوا   مفهوم »مسکن قابل استطاعت« به   ا یم  نیدر ا

اقشار مختلف جامعه،   یبرا  داریامکا  سکونت پا  یسازدارد و هدف ا  فراهم  دیخانوارها تأ    یمتناسب با توا  اقتصاد  یمسکون  یاحدهاو  نیتأم

 . (Bhatta, 2010; Mulliner & Maliene, 2011)درامد است  و  م ریپذب یاس یهاگروس  ژس یوبه 

بر جنبه    یاصل  دیتأ    کردها،یرو  نیرا تجربه  ردس است. در نخست  یمتعدد  یو عمل   یتحولات نظر  ریاخ  یهادهه   یمسکن قابل استطاعت ط  مفهوم

و س  یاقتصاد بود  پرداخت خانوارها  توا   تول  یدولت  یهااستیو  بر  واحدها   دیعمدتا   ا  یمسکون  یانبوس  با  بودند.  اجرا  نیمتمر ر  تجربه   یحال، 

  ت یفیبدو  توجه به     یمسکون  ی صرفِ واحدها  نیمختلف نشا  داد  ه تأم  یدر  شورها  متیقو مسکن ارزا    ی گستردس مسکن اجتماع  یهاس پروژ

  ی مندتی و رضا  یزندگ  تیفی    یمنجر به ارتقا   تواندی و مشار ت شهروندا  نم  یاجتماع  تی امن  ،یشلل  یهابه خدمات، فرصت  یدسترس  ،یطیمح

مفهوم مسکن قابل استطاعت را در    دتر،یجد  ی کردهایرو  جه،ی. در نت(Colantonio & Dixon, 2009; Westaway, 2006)سا نا  شود  

 ردیگیدر بر م   ریرا ن  ی و  البد  یتیریمد  ،یطیمح  ،یابعاد اجتماع  ، ی ردند  ه علاوس بر بعُد اقتصاد  فیتعر  کپارچهیو    ی چندبعد  یقالب چارچوب

(Aliakbari & Sheikhazami, 2026; Alqahtany, 2025). 

پا  ر،یاخ  یهادهه   در پا  یاز ار ا  اصل  یکیعنوا   به  یاجتماع  ی داریمفهوم  است.    افتهی  یاژس یو  گاس یو مسکن جا  یدر مطالعات شهر  داریتوسعه 

  ی زندگ  ربراب  یهاامن، عادلانه، منسجم و برخوردار از فرصت   یطیاشارس دارد  ه در ا  افراد جامعه بتوانند در مح  یطیشرا  جادیبه ا  یاجتماع  یداریپا

 ،یاجتماع  هیسرما  ت، یامن  ، یمشار ت شهروند  ،یهم و  عدالت اجتماع  ییهامفهوم بر مؤلفه   نی. ا(Colantonio & Dixon, 2009) نند  

اجتماع تعلق مکان  ،یانسجام  تأ    ط یاز مح  ت یو رضا  یاحساس  د(Hosseini, 2015; Javan Majidi, 2019)دارد    دیسکونت  از   دگاس ی . 

 ا یم  یروابط اجتماع  تی  ار منسجم و تقو  م یتقس  ،یمستلرم وجود نظم اجتماع  یاجتماع  ی داریمعتقد است  ه تحقق پا  میدور    ،یشناختمعهجا

 . (Durkheim, 2019) شود  یاجتماع یو  اهش همبستگ  یمنجر به گسست اجتماع تواندیم نه یزم نیجامعه است و هرگونه ضعف در ا یاعضا



ارزیابی وضعیت مسکن قابل استطاعت شهر پرند با رویکرد پایداری اجتماعی    
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 ، یمناسب، بتوانند از خدمات اموزش  یبه واحد مسکون  ی ه شهروندا  علاوس بر دسترس  شودیمحقق م  یدر حوزس مسکن زمان  یاجتماع  یداریپا

مشار ت داشته    یشهر  یریگم یتصم  یندهایمند شوند و در فرابهرس   رین  یشلل  یهاو فرصت   یحیامکانات تفر  ،یعموم  یونقل، فضاهاحمل  ،یدرمان

صرفا     دی مسکن قابل استطاعت نبا  یهاپروژس   ت یموفق  یابیاز پژوهشگرا  معتقدند  ه ارز  یاریاساس، بس   نی. بر هم( McCrea et al., 2020)باشند  

تعاملات   ، یسکونت  ت یرضا  ت، ی امن  ،یزندگ  ط یمح  ت یفیمانند     ییهابلکه لازم است شاخص  رد،یشدس صورت گساخته   یبر اساس تعداد واحدها

 . (McCrea et al., 2020; Mulliner & Maliene, 2011) ردیمورد توجه قرار گ رین  یخدمات شهر ت یفیو    یاجتماع

  دیشد  شیشدس است. افرا  لیتبد  یو اجتماع  یمسائل اقتصاد  نیتراز مهم  یکی به    ریاخ  یهاسال  یشهرها طدر  لا   ژس یوبحرا  مسکن به   رین  را یا  در

  ی از خانوارها  ی اریموجب شدس است  ه بس  ییفضا  ی و نابرابر  یررسمیغ  ی هاخانوارها، گسترش سکونتگاس   د یو مسکن،  اهش قدرت خر  ن یزم  متیق

بدهند    یامکا  دسترس  درامدم   ا(Habibi & Manouchehri, 2023)به مسکن مناسب را از دست  به  ا  ن ی. در پاسخ    را  یبحرا ، دولت 

  ی مسکن برا   نی»مسکن مهر« اجرا  ردس است. پروژس مسکن مهر با هدف تأم  ژس یوو به   یمسکن اجتماع  یهارا در قالب پروژس   یمختلف  یهااستیس

و هشتگرد   سی شور از جمله پرند، پرد  دیجد   ی از شهرها  یاریشدس مسکن شکل گرفت و در بستمام   مت یاز ق  نیزم  نه یدرامد و حذف هراقشار  م

 . (Hosseini, 2015)اجرا شد  

ها پروژس   نیاز ا  یاریهمراس بود. بس  یمتعدد  ی هاا  با چالش   یبه مسکن را پاسخ دهد، اما اجرا  ی م  ازیاز ن  یپروژس مسکن مهر توانست بخش  اگرچه

در   «ی»شهر خوابگاه   ی الگو  یریگمسئله موجب شکل   ن یاحداث شدند و هم  یاز مرا ر اشتلال و خدمات شهر  ادیشهرها و در فاصله ز  ه یدر حاش

نبود ز(Abdi, 2019)شد    دی جد  یاز شهرها  یخبر   ی فقدا  فضاها  ،یونقل عموم مبود حمل  ،یمناسب، ضعف خدمات عموم  یهارساختی. 

ها  پروژس   ن یاست  ه به ا  ییانتقادها  نیتراز جمله مهم  یتیریمد  یو ضعف هماهنگ  یاجتماع  ی ازهایبا ن   ی  البد  یعدم تناسب طراح  ت، یفیبا    یعموم

تأم  ،یطیشرا  ن ی. در چن ( Habibi & Manouchehri, 2023; Rezaei & Kamaei Zadeh, 2012)است    س وارد شد سرپناس    ن یصرف 

 سا نا  فراهم  ند.  یرا برا یاجتماع یدار یو پا یسکونت  یمندت ینتوانسته است رضا

مرتبط با مسکن قابل استطاعت    یهاشاخص از چالش  یانمونه   را ،یپروژس مسکن مهر در ا  یمرا ر اجرا  نیتراز مهم  یکیعنوا   پرند به  دیجد  شهر

 ل یشکت  ییا  را خانوارها  تیاز جمع  یتوجهاز تهرا  قرار دارد و بخش قابل   یادیشهر در فاصله نسبتا  ز  نی. ارود یشمار مبه   یاجتماع  ی داریو پا

  ن ی. چن( Abdi, 2019)اطراف هستند    یشهرها   ریسا  ا یوامد به تهرا   خدمات روزانه ناچار به رفت  افت یاشتلال، اموزش و در  ی  ه برا  دهندیم

  گر،ید  ی گذاشته است. از سو  یمنف  ریتأث   ر یسا نا  ن  ت یو رضا  یزندگ  تیفی ونقل و اتلاف زما ، بر   حمل  یها نه یهر  ش یعلاوس بر افرا  یتیوضع

 یاز سا نا  احساس تعلق  متر  یاریشهر پرند موجب شدس است  ه بس  یاز فازها یدر برخ یو فرهنگ یحیتفر  ،یدرمان ،ی مبود امکانات اموزش

 . (Rezaei & Kamaei Zadeh, 2012)سکونت خود داشته باشند   ط ینسبت به مح
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شدس  انجام  یهاها وجود دارد. پژوهش سکونتگاس   یو اجتماع  یطیمح  تیفی    تیبر اهم  یادیز  دیمطالعات مرتبط با مسکن قابل استطاعت، تأ    در

امن  دهندینشا  م و مشار ت سا نا  در   یقو  یاجتماع  یها وجود شبکه   ،یبه خدمات شهر  ی دسترس  ،یعموم  یفضاها  تیفی    ،یطیمح  تی ه 

  ن،ی. هم ن(McCrea et al., 2020; Westaway, 2006)هستند    یزندگ  تی فیو     یسکونت  تیعوامل مؤثر بر رضا  نیترمهماز    یمحل  تیریمد

 ند    فایا  یاجتماع یداریپا  یو ارتقا  یاجتماع  یهای در  اهش نابرابر  ینقش مهم  تواندیم  یمتواز  خدمات شهر  عیو توز  ییتوجه به عدالت فضا

(Hosseinabadi, 2016) . 

معتقد   یمشار ت  یریربرنامه   کردیدارند. رو  د یتأ    یشهر  ییبر مشار ت شهروندا  و حکمروا  یشهر  یریربرنامه  ن ینو  یکردهایراستا، رو  نیا  در

 یبدو  مشار ت واقع یشهر  یهااستیخود نقش فعال داشته باشند و س  یزندگ  ط یمرتبط با مح  یهایریگمیتصم  ندیدر فرا  دیاست  ه سا نا  با

  ،یدولت  ی نهادها  ا  یم  یبر همکار  ی شهر  ییمفهوم حکمروا  ن، ی. هم ن(Sintomer et al., 2022)شود    داریمنجر به توسعه پا  تواند ینم  دا  شهرون 

خصوص مدن  یبخش  جامعه  شهر  یبرا  ی و  مسائل  هماهنگ  د یتأ    یحل  نقش  و  پا  یتیریمد  یدارد  توسعه  تحقق  در  م   دار یرا    ندیبرجسته 

(Hambleton, 2021) منجر    تواند یو عدم مشار ت سا نا  م  یتیری مد  ی نهادها  ا  یم  یمسکن قابل استطاعت، ضعف در هماهنگ  یها. در پروژس

 .(Hambleton, 2021; Sintomer et al., 2022)شود    یاجتماع یتینارضا  دی مسکن و تشد یهااست یس یبه  اهش  ارامد

  دی نظام تول ییو  ارا  یمال ن یتأم یهااستیساخت، س ی هانه یبازار مسکن، هر  تیبا وضع یمیمسکن قابل استطاعت ارتباط مستق رین  یمنظر اقتصاد از

افرا دارد.  اقتصاد  نیتأم  رس یزنج  تیریضعف مد  ،یمصالح ساختمان  نهیهر  شیو عرضه مسکن  نوسانات  ق  یاز جمله عوامل  یو  بر    متیهستند  ه 

  ا  یفاصله م  شیبازار مسکن و افرا  د ینوسانات شد  را ، ی. در ا(Adewale et al., 2024)   گذارند ی م  ریخانوارها تأث  دیمسکن و توا  خر  شدس تمام

مواجه شوند    یمسکن با مشکلات جد  نی تأم  یدرامد برامتوسط و  م   یاز خانوارها  یاریمسکن موجب شدس است  ه بس  متیدرامد خانوار و ق

(Habibi & Manouchehri, 2023) . 

دارند.    د یتأ    ستیزط یاور و سازگار با مح ربن، تابدر حوزس مسکن قابل استطاعت بر توسعه مسکن  م  یجهان  دی جد  یکردهایرو  گر،ید  یسو  از

هماهنگ باشند    رین  یطیمح  داریبا اصول توسعه پا  ،یو اجتماع  یاقتصاد  یازهاین   نیعلاوس بر تأم  دیمسکن با  یهامعتقدند  ه پروژس   کردهایرو  نیا

(Aliakbari & Sheikhazami, 2026)دار یپا  یهارساختیاستفادس از ز  ،یطیمح  یسبر،  اهش الودگ  یفضاها  تیفیچارچوب،     ن ی. در ا  

 برخوردار است.  یاژس یو  تیسکونت از اهم طی مح ی البد تی فیو توجه به   

اند  تمر ر داشته   ی و اقتصاد  یبر ابعاد  البد  شتریب  را یشدس در ااز مطالعات انجام   یاریها در حوزس مسکن قابل استطاعت، بسوجود گسترش پژوهش   با

در    ن،ی . هم ن(Hosseinabadi, 2016; Javan Majidi, 2019) اند  پرداخته  یطیو مح  یتیریمد  ،یهمرما  ابعاد اجتماع  یابیو  متر به ارز
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ا  ی هاشکست پروژس   ای  ت ی در موفق  یاجتماع  یداریها نقش پااز پژوهش   ی اریبس   ی خلأ پژوهش   ن یمسکن مهر  متر مورد توجه قرار گرفته است. 

 . ندیم دا یپ یشتریب ت یمسکن مهر در  شور است، اهم ی اجرا یها انو   نیتراز مهم  یکیپرند  ه  د یدر شهر جد ژس یوبه 

اهم  ن،یبنابرا به  پا  تیبا توجه  ارز  یهااستیدر س  یاجتماع  یداریروزافرو   قابل استطاعت،    یهاپروژس   یچندبعد  یابیمسکن و ضرورت  مسکن 

انجام شدس    یاجتماع  ی داریپا  کردیمسکن قابل استطاعت شهر پرند با رو  تی بر وضع  رگذار یعوامل تأث  ی بندو رتبه   لیپژوهش حاضر با هدف تحل

 است.

 شناسیروش

. هدف پژوهش  پردازدی( میاجتماع  یداری)مسکن قابل استطاعت و پا  ق یتحق  ی اصل  یهامؤلفه   ن یو روابط ب  لیاست و به تحل  ی پژوهش از نور  اربرد

  ل یوتحله یو تجر  ی اورجمع  ی است. پژوهش حاضر برا  یاجتماع  یداریپا  کردی بر مسکن قابل استطاعت در شهر پرند با رو  رگذاریعوامل تأث  بندیرتبه 

تر    ها،دس دا پرسش یفیو     ی م  لیتحل   یهاروش  بیتر  )   یبیاز روش  اطلاعات  ابرار گرداوری  است.  استفادس  ردس  است.  (  بسته  نور  از  نامه 

ها  نمونه   دهند یم  ل یتشک  یشهرساز  دانشکدس   د یشهر پرند و اسات  یتیریمد  یهاسازما   ربطی ذ   نی را  ارشناسا ، خبرگا  و مسئول  یامار  یجامعه

گلوله برف    کی م مثل  شدس و  مابتدا از نمونه  وچک شرور   یریگنمونه   نی انتخاب شدند. ا  یاز روش گلوله برف  یریگصورت هدفمند و با بهرس به 

ا  شدس ل ینمونه بررگ تبد  کیبه   به  ها  شهر پرند مراجعه شد، ا   رس یشر ت عمرا  و غ  ،یاز  ارشناسا  شهردار  یکیبه    یمعنا  ه وقت  نیاست. 

نور    نیدر ا   ن ینامه را داشته باشد. هم نپرسش  یهاه ی داد  به گو  ازیدر امت  یهمکار   یی ردند تا توانا  یهما  سازما  معرف  ررا د  یگری ارشناس د

 است.  شدس ن ییتع یلیتحل  ت یقضاوت خبرگا  و  فا ،یپژوهش حجم نمونه بر اساس اشبار نظر

  ی مورد نظر برا  ی هاشدس است. در مرحله بعد دادس  یبردارش یها، فو مقاله  ها نامها  یاسناد و پا ق یاست  ه از طر یاها  تابخانه دادس  یاورجمع  روش 

مسکن قابل    لیتحل  یاست. برا  شدس س داد  ازیامت  9تا    1پرسشنامه از نور بسته توسط  ارشناسا  و خبرگا  از    قی شدس و از طراستخرا   ی م  لیتحل

  M دارای  ه   N*Mماتریس  تاپسیس، روش بندی تاپسیس استفادس شدس است. دری از مدل رتبه اجتماع یداریپا  کردیاستطاعت در شهر پرند با رو

  یا )  افرایشی  یکنواخت طور  به   شاخص   هر  مطلوبیت    ه   است   این   بر   فرض  الگوریتم،  این   در.  گیردمی  قرار  ارزیابی  مورد   باشد، می  معیار  R  و   گرینه

 نندس مشخص   ا    از  موجود  ارزش  بدترین  و   بودس   مثبت   الایدس دهندس  نشا    شاخص   یک  از   موجود  ارزش  بهترین   ه  صورت   بدا .  است(   اهشی

صورت  به   است  ممکن(  منفی  یا)  مثبت  الایدس   از  گرینه  یک  فاصله  ضمن  در .  هستند  هم  از  مستقل  هاشاخص  هم نین.  بود  خواهد   منفی  الایدس 

  و   تبادل  به  بستگی  امر  این   ه  گردد،  محاسبه(  بلو ی  فواصل  به  معروف)  خطی  فواصل  از  مطلق  قدر  مجمورصورت  به   یا  و(  دوم   توا )  از  اقلیدسی

ی در  اجتماع  یداریپا کردیبر مسکن قابل استطاعت با رو  رگذاریعوامل تأثو  1در جدول  ن یحجم نمونه متخصص  دارد. ها شاخص بین  در جایگرینی

 شرح دادس شدس است.   2جدول 
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 نی حجم نمونه متخصص  .1 جدول

 فراوانی  تعداد  نمونه 

 84/25 15 شهر پرند  یشهردار

 84/25 15 پرند  د یعمرا  شهر جد شر ت

 38/15 8 شهر پرند  یاسلام یشورا

 38/15 8 ادارس اب، برق، گاز و مخابرات  ارشناسا 

 53/11 6 دانشگاس د یو اسات  یعلم  نظرا صاحب

 100 52 جمع

 

 ی اجتماع یداریپا  کردیبر مسکن قابل استطاعت با رو  رگذاریعوامل تأث: 2جدول 

 معیار عامل

   یو خدمات یحیتفر ،یدرمان ،یاموزش یسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر یدسترس را یم  البدی 

 ها راس  ادس یپ یو نورپرداز  یساز سا نا  از  ف تیرضا را یم

 ی برو  شهر ایدرو   یارتباط یها گسترش راس  را یم

 و محدودس شهر تهرا  و پرند  میگسترش شهر در حر را یم

 ها ها و ارتفار ساختما مناسب در احداث راس  بیو ش  ن یزم یوبلندیتوجه به نقش پست را یم محیطی 

 سبر  یفضا  تیو جذاب  تیفی  را یم

 مراحم   یو سروصدا ی صوت یوجود الودگ را یم

 اطراف شهر تهرا   ی شاورز یها نی زم ایها جنگل بیتوجه به تخر را یم

 اطراف خود  ی شهرها ریشهر تهرا  به سمت شهر پرند و سا یهارساختیگسترش ز زیر ساختی

 میرا  دسترسی به خدمات اب، برق، گاز، مخابرات 

 فاضلاب   هی و تخل  یسطح  یهااب یاورو نحوس جمع تیفی  را یم

 منظم زباله و پسماند  یاورجمع را یم

   میرا  برخورداری از امنیت در تمام ساعات شبانه روز فرهنگی -اجتماعی

 ی عموم ی ها در فضابه حضور خانوادس  لیتما را یم

 ی محل ماتیمشار ت سا نا  در تصم لیتما را یم

 اجارس بهاء  ایتملک  نهیهرمیرا   اقتصادی 

 ونقل حمل نه یصرفه بود  هربهمیرا  

 سا نا  به شلل در محدودس مسکن مهر یدسترس را یم

 ی تیریمد یهاسازما  ا  یم یکپارچگیو  یهماهنگ را یم مدیریتی

 ی اجتماع ی داریمسکن مهر و تحقق پا ی هاطرح یو اثربخش یباور  ارشناسا  به  ارامد را یم

 ها یریگمیاستفادس از مشار ت سا نا  محدودس مسکن مهر در تصم  را یم

 

جنوب تهرا  استقرار   میحد حر  نیتریجنوب  در   شهر  ن یشهر تهرا  قرار گرفته است. ا  ی جنوب غرب  یلومتری    40پرند در فاصله حدود    دی شهر جد

شهر    ا  واقع شدس است.   یشمال شرق  یلومتری    10شهر است، در فاصله حدود    نیبه ا  یتیجمع   انو   نیترکی ه نرد  می راست. شهر رباط   افتهی

و از سمت غرب  ینیخم امام یالمللن یفرودگاس ب یرود شور، از سمت شرق به اراض لیپرند از شمال به ارتفاعات تخت رستم از جنوب به مس دیجد
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در    یات  یهاتوسعه  ت ی ه قابل  گرددیمحدود م  باشد، یپرند م  د یجد  شهر   ه بخش عمدس ا  تحت تملک  یری باز و با  ی به اراض  ریو شمال غرب ن

جهت    نیترمهم   عمل  و پرندک مواجه است لذا در  می  ررباط   یاراض  تیبا محدود  رین  یشهر از شمال شرق  نی . ااوردیم  دورتر را فراهم  یهاافق

 ی خاص  یااستقرار منطقه   تیپرند از موقع  دی محدودس شهر جد  نیم ن.هباشدیم  اریمرز شهرستا  شهر  یو در فراسو  یشمال غرب  ی توسعه ا  در راستا

محدودس    ژس یو  تیموقع،  می  رو اسلامشهر رباط   اری ر  شهر  یهاحوزس   ینقطه تلاق  .برشمرد  نیچن  توا یا  را م  ی هایژگیبرخوردار است  ه اهم و

 ستگاس یو ا   امیفرودگاس پ  ،ینیامام خم  یالمللنیونقل  الا و مسافر  شور فرودگاس با  در مجاورت سه مر ر مهم حمل  یریمورد مطالعه و قرار گ

  تیموقع  .یمهم ارتباط  یهامجاورت با شبکه و    نیاپر  ستگاس یمجاورت ا  یو ادارات گمرک تهرا  به اراض  ساتیبرنامه انتقال و تمر ر  ل تأس،  نیاپر

 قابل مشاهدس است.  1شهر پرند در شکل  ییایجلراف

 شده   یآماده ساز ی مشخصات فازها: 3جدول 

 ترا م )نفر در هکتار(  جمعیت  سطح )هکتار(  فازها 

1 143 3010 21 

2 190.5 15590 83 

3 286.1 29100 101 

4 190.7 15100 79 

5 143 17700 133 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مختلف پرند  یفازها یریقرارگ تی موقع: 1شکل 

فاز 

 صفر

1فاز   

2فاز   

3فاز   

4فاز   

5فاز   

 باغشهر
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 هایافته

  قیدهندگا  از طرتوسط پاسخ   ازهایبعد از  سب امت  مبانی نظری و اسناد مسکن قابل استطاعت شهر پرند،شدس از  استخرا     هیگو  21پژوهش    نیدر ا

ها و به  . در مرحله دوم به استاندارد  رد  دادس شودیم لیها تشکبه شاخص یازده یامت  ،هادادس  سیاند. در مرحله اول ماترمحاسبه شدس  س یمدل تاپس

از    نهیفاصله هرگر  را یهر شاخص، در مرحله چهارم به دست اورد  م  یبرا یمثبت و منف  یهاال دس ی موزو ، در مرحله سوم به ا  اسیمقیب  سیماتر

 است.پرداخته شدس   الدس یبا راس حل ا اریهر مع ی نسب یکینرد را یو در مرحله پنجم به م یمثبت و منف الدس یا

 هاداده  سیماتر  لیتشک: 4جدول 

 اسناد ردیف

 

 معیارها 

تی 
دما

 خ
ی و

بد
 ال

 

طی 
حی
م

ی  
صاد

اقت
 

عی
ما
جت
ا

-
گی 

رهن
ف

 

تی
اخ
رس
زی

 

تی
یری
مد

 

 7 7 7 9 9 1 ی و خدمات یحیتفر ،یدرمان ،یاموزش یسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر یدسترس را یم 1

 7 7 9 9 9 1 در تمام ساعات شبانه روز  تیاز امن یرابرخورد را یم 2

 7 7 7 9 9 1 اجارس بهاء  ایتملک  نهیهر را یم 3

 7 5 5 7 9 3 ها ها و ارتفار ساختما مناسب در احداث راس  بیو ش  ن یزم یوبلندیتوجه به نقش پست را یم 4

 3 7 3 9 7 3 ونقل حمل نه یصرفه بود  هربه را یم 5

 3 9 7 7 7 3 اطراف خود  ی شهرها ریشهر تهرا  به سمت شهر پرند و سا یهارساختیگسترش ز 6

 9 5 7 7 7 5 به خدمات اب، برق، گاز، مخابرات  یدسترس را یم 7

 3 7 7 9 9 5 ها راس  ادس یپ یو نورپرداز  یساز سا نا  از  ف تیرضا را یم 8

 9 5 7 7 9 5 سا نا  به شلل در محدودس مسکن مهر یدسترس را یم 9

 9 5 3 7 7 5 ی اجتماع ی داریمسکن مهر و تحقق پا ی هاطرح یو اثربخش یباور  ارشناسا  به  ارامد را یم 10

 3 7 5 9 7 5 اطراف شهر تهرا   ی شاورز یها نی زم ایها جنگل بیتوجه به تخر را یم 11

 5 7 9 5 5 5 و محدودس شهر تهرا  و پرند  میگسترش شهر در حر را یم 12

 3 9 7 5 5 7 ی عموم ی ها در فضابه حضور خانوادس  لیتما را یم 13

 3 7 7 7 7 7 منظم زباله و پسماند  یاورجمع را یم 14

 3 7 7 7 7 7 فاضلاب   هی و تخل  یسطح  یهااب یاورو نحوس جمع تیفی  را یم 15

 5 7 7 7 7 7 سبر  یفضا  تیو جذاب  تیفی  را یم 16

 3 7 7 7 7 9 ی برو  شهر ایدرو   یارتباط یها گسترش راس  را یم 17

 5 9 5 9 9 9 ی تیریمد یهاسازما  ا  یم یکپارچگیو  یهماهنگ را یم 18

 3 9 7 9 7 9 ی محل ماتیمشار ت سا نا  در تصم لیتما را یم 19

 5 5 5 7 9 9 مراحم   یو سروصدا ی صوت یوجود الودگ را یم 20

 3 7 9 7 7 9 ها یریگمیاستفادس از مشار ت سا نا  محدودس مسکن مهر در تصم  را یم 21
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 اسیمقیب س یماتر: 5جدول 

 اسناد ردیف

 

 معیارها 

تی 
دما

 خ
ی و

بد
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-
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ف

 

تی
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 0/ 279 0/ 217 0/ 227 0/ 256 0/ 256 0/ 036 ی و خدمات  یحیتفر  ،یدرمان  ،یاموزش  یسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر  یدسترس  را یم 1

 0/ 279 0/ 217 0/ 292 0/ 256 0/ 256 0/ 036 در تمام ساعات شبانه روز  تیاز امن یبرخوردار را یم 2

 0/ 279 0/ 217 0/ 227 0/ 256 0/ 256 0/ 036 اجارس بهاء  ایتملک  نهیهر را یم 3

 0/ 279 0/ 155 0/ 161 0/ 199 0/ 256 0/ 107 ها ها و ارتفار ساختما مناسب در احداث راس  بیو ش  ن یزم یوبلندیتوجه به نقش پست را یم 4

 0/ 120 0/ 217 0/ 097 0/ 256 0/ 199 0/ 107 ونقل حمل نه یصرفه بود  هربه را یم 5

 0/ 120 0/ 279 0227/0 0/ 199 0/ 199 0/ 107 اطراف خود  ی شهرها ریشهر تهرا  به سمت شهر پرند و سا یهارساختیگسترش ز 6

 0/ 359 0/ 155 0/ 227 0/ 199 0/ 199 0/ 179 به خدمات اب، برق، گاز، مخابرات  یدسترس را یم 7

 0/ 120 0/ 217 0/ 227 0/ 256 0/ 256 0/ 179 ها راس  ادس یپ یو نورپرداز  یساز سا نا  از  ف تیرضا را یم 8

 0/ 359 0/ 155 0/ 227 0/ 199 0/ 256 0/ 179 سا نا  به شلل در محدودس مسکن مهر یدسترس را یم 9

 0/ 359 0/ 155 0/ 097 0/ 199 0/ 199 0/ 179 ی اجتماع ی داریمسکن مهر و تحقق پا ی هاطرح یو اثربخش یباور  ارشناسا  به  ارامد را یم 10

 0/ 120 0/ 217 0/ 161 0/ 256 0/ 199 0/ 179 اطراف شهر تهرا   ی شاورز یها نی زم ایها جنگل بیتوجه به تخر را یم 11

 0/ 199 0/ 217 0/ 292 0/ 142 0/ 142 0/ 179 و محدودس شهر تهرا  و پرند  میگسترش شهر در حر را یم 12

 0/ 120 0/ 279 0/ 227 0/ 142 0/ 142 0/ 025 ی عموم ی ها در فضابه حضور خانوادس  لیتما را یم 13

 0/ 120 0/ 217 0/ 227 0/ 199 0/ 199 0/ 025 منظم زباله و پسماند  یاورجمع را یم 14

 0/ 120 0/ 217 0/ 227 0/ 199 0/ 199 0/ 025 فاضلاب   هی و تخل  یسطح  یهااب یاورو نحوس جمع تیفی  را یم 15

 0/ 199 0/ 217 0/ 227 0/ 199 0/ 199 0/ 025 سبر  یفضا  تیو جذاب  تیفی  را یم 16

 0/ 120 0/ 217 0/ 227 0/ 199 0/ 199 0/ 322 ی برو  شهر ایدرو   یارتباط یها گسترش راس  را یم 17

 0/ 199 0/ 279 0/ 162 0/ 256 0/ 256 0/ 322 ی تیریمد یهاسازما  ا  یم یکپارچگیو  یهماهنگ را یم 18

 0/ 120 0/ 279 0/ 227 0/ 256 0/ 199 0/ 322 ی محل ماتیمشار ت سا نا  در تصم لیتما را یم 19

 0/ 199 0/ 155 0/ 162 0/ 199 0/ 256 0/ 322 مراحم   یو سروصدا ی صوت یوجود الودگ را یم 20

 0/ 120 0/ 217 0/ 292 0/ 199 0/ 199 0/ 322 ها یریگمیاستفادس از مشار ت سا نا  محدودس مسکن مهر در تصم  را یم 21
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 موزون اسیمقی ب سیماتر: 6جدول 

 اسناد ردیف

 

 معیارها 

تی 
دما

 خ
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 0/ 036 0/ 039 0/ 035 0/ 033 0/ 046 0/ 008 ی و خدمات یحیتفر ،یدرمان ،یاموزش یسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر یدسترس را یم 1

 0/ 036 0/ 039 0/ 045 0/ 033 0/ 046 0/ 008 در تمام ساعات شبانه روز  تیاز امن یبرخوردار را یم 2

 0/ 036 0/ 039 0/ 035 0/ 033 0/ 046 0/ 008 اجارس بهاء  ایتملک  نهیهر را یم 3

 0/ 036 0/ 028 0/ 025 0/ 025 0/ 046 0/ 025 ها ها و ارتفار ساختما مناسب در احداث راس  بیو ش  ن یزم یوبلندیتوجه به نقش پست را یم 4

 0/ 015 0/ 039 0/ 015 0/ 033 0/ 036 0/ 025 ونقل حمل نه یصرفه بود  هربه را یم 5

 0/ 015 0/ 050 0/ 035 0/ 025 0/ 036 0/ 025 اطراف خود  ی شهرها ریشهر تهرا  به سمت شهر پرند و سا یهارساختیگسترش ز 6

 0/ 046 0/ 028 0/ 035 0/ 033 0/ 036 0/ 041 به خدمات اب، برق، گاز، مخابرات  یدسترس را یم 7

 0/ 036 0/ 039 0/ 035 0/ 033 0/ 046 0/ 041 ها راس  ادس یپ یو نورپرداز  یساز سا نا  از  ف تیرضا را یم 8

 0/ 046 0/ 028 0/ 035 0/ 025 0/ 046 0/ 041 سا نا  به شلل در محدودس مسکن مهر یدسترس را یم 9

 0/ 046 0/ 028 0/ 015 0/ 025 0/ 036 0/ 041 ی اجتماع ی داریمسکن مهر و تحقق پا ی هاطرح یو اثربخش یباور  ارشناسا  به  ارامد را یم 10

 0/ 036 0/ 039 0/ 025 0/ 025 0/ 036 0/ 041 اطراف شهر تهرا   ی شاورز یها نی زم ایها جنگل بیتوجه به تخر را یم 11

 0/ 026 0/ 039 0/ 045 0/ 018 0/ 026 0/ 041 و محدودس شهر تهرا  و پرند  میگسترش شهر در حر را یم 12

 01/0 0/ 050 0/ 035 0/ 018 0/ 026 0/ 058 ی عموم ی ها در فضابه حضور خانوادس  لیتما را یم 13

 0/ 015 0/ 039 0/ 035 0/ 025 0/ 036 0/ 058 منظم زباله و پسماند  یاورجمع را یم 14

 0/ 015 0/ 039 0/ 035 0/ 025 0/ 036 0/ 058 فاضلاب   هی و تخل  یسطح  یهااب یاورو نحوس جمع تیفی  را یم 15

 0/ 026 0/ 039 0/ 035 0/ 025 0/ 036 0/ 058 سبر  یفضا  تیو جذاب  تیفی  را یم 16

 0/ 015 0/ 039 0/ 035 0/ 025 0/ 036 0/ 074 ی برو  شهر ایدرو   یارتباط یها گسترش راس  را یم 17

 0/ 026 0/ 050 0/ 025 0/ 033 0/ 046 0/ 074 ی تیریمد یهاسازما  ا  یم یکپارچگیو  یهماهنگ را یم 18

 0/ 015 0/ 050 0/ 025 0/ 033 0/ 036 0/ 074 ی محل ماتیمشار ت سا نا  در تصم لیتما را یم 19

 0/ 026 0/ 028 0/ 025 0/ 025 0/ 046 0/ 074 مراحم   یو سروصدا ی صوت یوجود الودگ را یم 20

 0/ 015 0/ 039 0/ 045 0/ 025 0/ 036 0/ 074 ها یریگمیاستفادس از مشار ت سا نا  محدودس مسکن مهر در تصم  را یم 21
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 ارها یبندی معرتبه : 7جدول 

 اسناد بعد  ردیف

 

 معیارها 

iC بندی رتبه 

 1 0/ 716296 ی و خدمات یحیتفر ،یدرمان ،یاموزش یسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر یدسترس را یم  البدی  1

 2 0/ 680962 در تمام ساعات شبانه روز  تیاز امن یبرخوردار را یم ی فرهنگ-یاجتماع 2

 3 66590/0 اجارس بهاء  ایتملک  نهیهر را یم اقتصادی  3

 4 66187/0 ها ها و ارتفار ساختما مناسب در احداث راس  بیو ش  ن یزم یوبلندیتوجه به نقش پست را یم محیطی  4

 5 0/ 638115 ونقل حمل نه یصرفه بود  هربه را یم ی اقتصاد 5

 6 0/ 635086 اطراف خود  ی شهرها ریشهر تهرا  به سمت شهر پرند و سا یهارساختیگسترش ز زیر ساختی 6

 7 0/ 622801 به خدمات اب، برق، گاز، مخابرات  یدسترس را یم زیر ساختی 7

 8 0/ 601698 ها راس  ادس یپ یو نورپرداز  یساز سا نا  از  ف تیرضا را یم  البدی  8

 9 0/ 584106 سا نا  به شلل در محدودس مسکن مهر یدسترس را یم اقتصادی  9

 10 0/ 584106 ی اجتماع ی داریمسکن مهر و تحقق پا ی هاطرح یو اثربخش یباور  ارشناسا  به  ارامد را یم مدیریتی 10

 11 0/ 527622 اطراف شهر تهرا   ی شاورز یها نی زم ایها جنگل بیتوجه به تخر را یم محیطی  11

 12 0/ 520009 و محدودس شهر تهرا  و پرند  میگسترش شهر در حر را یم  البدی  12

 13 0/ 499621 ی عموم ی ها در فضابه حضور خانوادس  لیتما را یم ی فرهنگ-یاجتماع 13

 14 0/ 497552 منظم زباله و پسماند  یاورجمع را یم زیر ساختی 14

 15 0/ 439386 فاضلاب   هی و تخل  یسطح  یهااب یاورو نحوس جمع تیفی  را یم زیر ساختی 15

 16 0/ 432801 سبر  یفضا  تیو جذاب  تیفی  را یم محیطی  16

 17 0/ 401537 ی برو  شهر ایدرو   یارتباط یها گسترش راس  را یم  البدی  17

 18 0/ 366349 ی تیریمد یهاسازما  ا  یم یکپارچگیو  یهماهنگ را یم مدیریتی 18

 19 0/ 366349 ی محل ماتیمشار ت سا نا  در تصم لیتما را یم ی فرهنگ-یاجتماع 19

 20 0/ 074 مراحم   یو سروصدا ی صوت یوجود الودگ را یم محیطی  20

 21 0/ 074 ها یریگمیاستفادس از مشار ت سا نا  محدودس مسکن مهر در تصم  را یم مدیریتی 21
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   سب   ی باو خدمات  یحیتفر  ،یدرمان  ،یاموزش  یسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر  یدسترس  را یمتوا  گفت معیار  بر اساس نتایج فوق می

  را  یممعیار    راستا همین   در  دهد   اختصاص  خود  به  را   نخست   جایگاس   و   بگیرد  قرار  یبررس مورد   معیارهای   صدر  در  است   توانسته   716296/0  امتیاز

  معیاری  و   دهد اختصاص  خود  به  معیارها بین  در را  دوم  جایگاس  توانست  680962/0 امتیاز   سب  با  ،در تمام ساعات شبانه روز ت یاز امن یرابرخورد

و    نیزم  ی وبلند ی توجه به نقش پست  را یمتأ ید دارد. معیارهایی چو     اجارس بهاء   ا یتملک    نهیهر  را یمبر    داد   تخصیص  خود   به   را   سوم  جایگاس    ه

شهر تهرا  به سمت شهر پرند و    ی هارساختیگسترش ز،ونقلحمل   نهیصرفه بود  هربه   را یم،هاها و ارتفار ساختما  مناسب در احداث راس   ب یش

 دارند. قرار یترن ییپا یهارتبه در  ترتیب و ... به   اطراف خود یشهرها ریسا

 گیرینتیجه بحث و 

  ی دسترس  را ی»م  اریمع  ،یاجتماع  ی داریپا  کردیمسکن قابل استطاعت شهر پرند با رو  تی عوامل مؤثر بر وضع  ا یپژوهش حاضر نشا  داد  ه در م  جینتا

 ه    دهد ینشا  م  افته ی  ن یرا داشته است. ا  ت ی اهم  ن یشتریب  «یو خدمات  یحیتفر  ،یدرمان  ، یاموزش  ی هایسا نا  محدودس مسکن مهر به انوار  اربر

و امکانات   یبه خدمات شهر  یدسترس  را ی بلکه م  ست،یوابسته ن  یمسکن قابل استطاعت صرفا  به وجود واحد مسکون  یهادر پروژس   یزندگ  تیفی  

در حوزس مسکن قابل استطاعت    دیجد  یهادگاس ی با د  جهینت  نی. ا ندیم  فایا  یاجتماع  یداریو تحقق پا  یسکونت  یمندتیدر رضا  یاساس  ینقش  یعموم

  ی برابر به خدمات شهر یدر نظر گرفته شود و امکا  دسترس کپارچهی ینظام شهر  کیاز  یعنوا  بخشبه  دیمسکن با  نندیم دیهمسو است  ه تأ  

شدس  انجام یهاپژوهش  جیحاضر با نتا افتهی  نی. هم ن(Aliakbari & Sheikhazami, 2026; Anacker, 2025)سا نا  فراهم گردد  یبرا

عوامل   نیتراز مهم  یکی  یشهر  یهایبه  اربر  ی ه دسترس  یاگونه دارد؛ به   یهماهنگ  یشهر  یاز زندگ  تیسکونت و رضا  طیمح  تیفیدربارس   

 . (McCrea et al., 2020; Westaway, 2006)شناخته شدس است   یاحساس تعلق مکان شیو افرا ی زندگ ت یفی   یارتقا

  نیتریادیاز بن  یکی  یطیو مح  یاجتماع  تی ا  است  ه امن  انگریروز« در رتبه دوم بدر تمام ساعات شبانه   تیاز امن  ی»برخوردار  اریگرفتن مع  قرار

  یدر شهرها  ژس یومسکن مهر، به   یهااز پروژس   یاری. در بسشودیمسکن قابل استطاعت محسوب م  یهادر سکونتگاس   یاجتماع  ی داریپا  یهامؤلفه 

و    یطی مح  تیباعث  اهش امن   های اربر  ا یم  ادیو فاصله ز  یشهر  ینبود سرزندگ  ،یی مبود روشنا  ،یعموم  یفضاها  یضعف در طراح  د،یجد

قابل تحقق   یو انسجام اجتماع یاعتماد اجتماع ت، ی بدو  وجود احساس امن یاجتماع ی داری پا ،ی. از منظر نظر(Abdi, 2019)شدس است   یاجتماع

 Colantonio) داشته باشند    تی سکونت خود برقرار  نند  ه احساس ارامش و امن  ط یبا مح  یارتباط مؤثر  توانندیم  یو شهروندا  تنها زمان  ستین

& Dixon, 2009; Durkheim, 2019)دارد   یهمخوان  رین  ی شهر ی هاط یدر مح یاجتماع  ی داریپژوهش حاضر با مطالعات مرتبط با پا جی. نتا

 ,Hosseinabadi, 2016; Javan Majidi)اند   ردس   یمعرف  یسکونت و رفاس اجتماع  ت یفی    یهاشاخص  نیتری از اصل  ی کیت را  ی  ه امن

2019) . 
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 ه اگرچه مسئله استطاعت    دهد ی نشا  م  جه ینت  ن یبها« در رتبه سوم عوامل مؤثر قرار دارد. ااجارس   ایتملک    نهیپژوهش نشا  داد  ه »هر  گر ید  افتهی

 ریسااجارس بودس و    ا ی  دیاز مسکن قابل استطاعت فراتر از توا  خر  د یمسکن است، اما درک جد  ی هااستیس  یاز ار ا  اصل  یکیهم نا    یاقتصاد

خانوارها موجب شدس    دیتورم، نوسانات بازار مسکن و  اهش قدرت خر  شیافرا  ر،یاخ  یها. در سال اندافته ی  ت یاهم  رین  یطیو مح  یابعاد اجتماع

  نی. در چن(Habibi & Manouchehri, 2023)به مسکن مناسب را از دست بدهند    یتوا  دسترس  یشهر  تیاز جمع  یادیاست  ه بخش ز

و خدمات   هارساختیها فاقد زپروژس   نیبر خانوارها دارند، اما اگر ا  یدر  اهش فشار اقتصاد  یقابل استطاعت نقش مهم  سکنم  یهاپروژس   ،یطیشرا

مسکن همسو است  ه معتقدند    یجهان  اتیشدس در ادبمطرح  ی هادگاس یبا د  جه ینت  ن ی نند. ا  جاد یا  داریپا  یسکونت  ت یرضا  توانند یمناسب باشند، نم

  یزندگ  ط یمح  ت ی فیبه خدمات و     یونقل، دسترسهم و  حمل   ی جانب  ی هانهیبلکه شامل هر  شود، یمسکن محدود نم  مت یبه ق  نها ت  یریپذاستطاعت

 . (Alqahtany, 2025; Mulliner & Maliene, 2011)  شودیم رین

عوامل   ی بالا  یهاشهر تهرا  به سمت پرند« در رتبه   یهارساختیونقل« و »گسترش زحمل نه یصرفه بود  هرنشا  داد  ه »به  ن یپژوهش هم ن جینتا

تهرا     رشهسا نا  به  لا    دیشد  یوابستگ  یعنیاست؛    را یدر ا  د یجد  یمشکلات شهرها  نیتراز مهم  یکیدهندس  بازتاب   هاافته ی  نیمؤثر قرار دارند. ا

تخصص  یبرا و خدمات  اموزش  بسیاشتلال،  دل  یاری.  به  پرند  فرصت   ل یاز سا نا   تخصص  ی اف  یشلل  یهانبود  به    یو  مبود خدمات  ناچار 

  شودیم  یاجتماع  شیو فرسا  ی زندگ  تی فیموجب  اهش     ، یاقتصاد  یهانه یهر  شیمسئله علاوس بر افرا  ن یوامد روزانه به تهرا  هستند  ه ارفت

(Hosseini, 2015; Rezaei & Kamaei Zadeh, 2012)اند  ه نبود  نشا  دادس   ر ین  د یجد  ی و شهرها  ی. مطالعات مرتبط با مسکن اجتماع

انروا  تواندی ارامد م  یونقلارتباطات حمل تعاملات اجتماع  ،ییفضا  یموجب   ,.McCrea et al)شود    یسکونت  تیو  اهش رضا  ی اهش 

2020; Westaway, 2006) . 

  دهد یمسئله نشا  م  نیقرار گرفت. ا  یینسبتا  بالا  گاس یدر جا  ریبه خدمات اب، برق، گاز و مخابرات« ن  ی»دسترس  اریمع  ها،افته یاز    یگریبخش د  در

  کن مس  ی هااز پروژس   ی اریمسکن قابل استطاعت هستند. در بس  یهاپروژس   تی در موفق  یاز الرامات اصل  یکیهم نا     یشهر  هیپا  یهارساختی ه ز

  ابند یتوسعه    ریبا تأخ  ی و رفاه  یخدمات  یهارساختیز  یواحدها موجب شدس است  ه برخ  ی م  ن یوساز و تمر ر بر تأمساخت  ی مهر، سرعت بالا 

(Abdi, 2019)یرساختیزخدمات    تیفی     نندیم  دیدارد  ه تأ    یهمخوان  ی شهر  داریپا  یر یربرنامه   نهیشدس در زممطرح  یهادگاس ی مسئله با د  ن ی. ا 

 . (Colantonio & Dixon, 2009)و رفاس شهروندا  دارد    تیامن  ت، یبر احساس رضا یمیمستق ریتأث

  یو » اهش الودگ  «یسطح  یهااب   یاورسبر«، »جمع  یفضا  تیفیهم و  »    یطیمح  تی فیمرتبط با     یارهایپژوهش نشا  داد  ه مع  یهاافتهی

  ش ی ه اگرچه سا نا  ب  دهد یمسئله نشا  م  ن یدارند. ا  تی اهم  یاجتماع  یداری پا  یابیاند، اما هم نا  در ارزقرار گرفته  یترن ییپا  یهادر رتبه   «یصوت

انا  را   یزندگ تیفیو     یسکونت تیاز رضا  یبخش رین  یو  البد یعیطب طیمح  تی فیرا دارند، اما    تی به خدمات و امن یدغدغه دسترس ریاز هر چ
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مناسب، در بلندمدت موجب    یطیمحست ی ز  ت یفیفاقد     ی هاط یدارند  ه مح دیتأ   یشهر  داریدر حوزس توسعه پا  ر یاخ  یها. پژوهش دهدیشکل م

س اجتماع  ،یروان  لامت اهش  تعاملات  افرا  ی اهش  م  یتینارضا  شیو   ;Aliakbari & Sheikhazami, 2026)   شوندیشهروندا  

Hosseinabadi, 2016) . 

پا  یهاافته یاز    گرید  یکی پژوهش،  مع  ن ییمهم  رتبه  تصم  یارهایبود   در  »مشار ت سا نا   با  »هماهنگ  ها«یریگمی مرتبط    ی هاسازما   ا  یم  یو 

 یریربرنامه  نینو  یکردهایمسکن مهر است. رو  یهادر پروژس   یو مشار ت اجتماع  یشهر  ییضعف ساختار حکمروا  انگریب   جینتا  نیبود. ا  «یتیریمد

  یریپذت یاحساس تعلق، مسئول   شیموجب افرا  تواند ی م  یشهر  تیریو مد  یر یربرنامه   ی ندهایباورند  ه مشار ت شهروندا  در فرا  ن یبر ا  یرشه

 ی اجرا  تواندیم یتیریمد یهاسازما  ا یم  ینبود هماهنگ  ن،ی. هم ن(Sintomer et al., 2022) سکونت شود  طی مح تی فی   یو ارتقا  یاجتماع

پژوهش حاضر   یهاافته ی.  (Hambleton, 2021) شود    داریمواجه  ند و مانع تحقق اهداف توسعه پا  یرا با مشکلات متعدد  مسکن  یهاپروژس 

  ی از مشکلات  نون یمسئله بخش نی متر مورد توجه قرار گرفته و هم یتیریمسکن قابل استطاعت شهر پرند، بعد مد  یها ه در پروژس  دهدینشا  م

 است. ردس    دی را تشد

  ی  البد  ن یفراتر از تأم  ی مسکن قابل استطاعت مستلرم نگاه  یهادر پروژس   یاجتماع  ی داری ه تحقق پا  دهد یپژوهش حاضر نشا  م  جیمجمور، نتا  در

از ابعاد    ی اریمسکن را پاسخ دهند، اما در بس  ی م  ازیاز ن  یاند بخشمسکن مهر در شهر پرند اگرچه توانسته   یها است. پروژس   یمسکون  ی واحدها

  نندیم  د یدر حوزس مسکن همسو است  ه تأ    ی جهان  د ی جد  ی کردهایبا رو  جی نتا  ن یمواجه هستند. ا  ی جد  ی هابا چالش  یتیریو مد  یطیمح  ،یاجتماع

مورد توجه    کپارچه یصورت همرما  و  به   ی تیریو مد  یطیمحستیز  ،یاجتماع  ، ی ه ابعاد اقتصاد  شودی محقق م  یمسکن زمان  یهاپروژس   تیموفق

 . (Aliakbari & Sheikhazami, 2026; Anacker, 2025)  رندیگقرار 

هم ن  جینتا م  ن یپژوهش  ا  دهد ینشا   در  استطاعت  قابل  مسکن  مفهوم  پا  فیبازتعر  ازمند ین  را  ی ه  توسعه  چارچوب  است.   ی شهر  داریدر 

سا نا  منجر شود.    یمندت یرفاس و رضا  یبه ارتقا   تواند ینم  یو اجتماع  یطیمح  ت یفیانبوس مسکن بدو  توجه به     د یبر تول  ی مبتن  ی هایگذاراستیس

به واحد مسکوننه   یشهر  یهادر سکونتگاس   یزندگ  ت یفی    ،در واقع به فرصت   ،یتنها  عدالت    ت، یامن  ،یشهر  طیمح  تیفی    ،یاجتماع   یهابلکه 

مسکن    یبرا   ندس یا  یریررو، برنامه   ن ی. از ا(Javan Majidi, 2019; McCrea et al., 2020) مشار ت شهروندا  وابسته است    را  یو م  ییفضا

مورد توجه قرار   ی توسعه شهر  یاصل  گرا یعنوا  بازمحور باشد  ه در ا  شهروندا  به و انسا    کپارچهی  یکردیبر رو  یمبتن  دی با  عتقابل استطا

 . (Hambleton, 2021; Sintomer et al., 2022)  رندیگ

  م یمستق  دگاس یبود و د  ی شهر  ت یریبه  ارشناسا  و خبرگا  حوزس مسکن و مد  یپژوهش حاضر، محدود بود  جامعه امار  ی هات یاز محدود  یکی

  ق یدق  یهابه دادس   یمربوط به دسترس  یهاتیمحدود  یبرخ  ن،یقرار نگرفت. هم ن  یصورت گستردس مورد بررسمسکن مهر به  یهاسا نا  پروژس 
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بلندمدت    رات ییتل  یپژوهش امکا  بررس  یمقطع  ت یماه   ن، یبگذارد. علاوس بر ا  ریتأث   ها لیبر دقت تحل   توانست یم  یدر سطح محل  یتیریو مد  یاقتصاد

 در شهر پرند را محدود  ردس است.  یاجتماع یداریپا

  یهاسا نا  پروژس   دگاس یتر، دگستردس   یدان یم  یهااز دادس   یریگو بهرس   ترق یعم   یبیتر    یهابا استفادس از روش  ندس یا  یهاپژوهش   شودی م  شنهادیپ

ن قابل استطاعت را  ا  دیجد  یشهرها   ا  یم  ی اسهیانجام مطالعات مقا  ن، یقرار دهند. هم ن   یمورد بررس  ر یمسکن    ییاسابه شن   تواند یم  را  یمختلف 

  ییحکمروا  ن ینو  یهااست یو س  داریونقل پاحمل  ، یهوشمند شهر  ی هاینقش فناور  ی مک  ند. بررس  یاجتماع  یداریتر در حوزس پاموفق   ی الگوها

 است.  ندس یمطالعات ا یمهم برا یمحورها  گریاز د ریسا نا  ن یزندگ تی فی   یدر ارتقا یشهر

برنامه  یشهر  را یو مد  گذارا استیلازم است س  ،یحوزس  اربرد  در ب  یهاپروژس   یریردر  متواز     عیبه توز  یشتریمسکن قابل استطاعت، توجه 

  ا یم  یهماهنگ   ت ی تقو  ن، یداشته باشند. هم ن  یعموم  یفضاها   ت یفی    یو ارتقا  یطیمح  ت یامن  شیافرا  ،یونقل عمومتوسعه حمل  ، یخدمات شهر

در   ینقش مهم  تواندیمسکن م  یهاپروژس   یکیدر نرد  یشلل  یهافرصت  جادی و ا  هایریگمیمشار ت سا نا  در تصم  شیافرا  ،یتیریمد  ینهادها

  ند.  فا یسا نا  ا یسکونت تیرضا  شیو افرا یاجتماع  یداری تحقق پا

 مشارکت نویسندگان 

 مقاله تمامی نویسندگا  نقش یکسانی ایفا  ردند. در نگارش این 

 تعارض منافع

 .وجود ندارد یتضاد منافع  گونهچ یانجام مطالعه حاضر، ه در

 موازین اخلاقی

   در تمامی مراحل پژوهش حاضر اصول اخلاقی مرتبط با نشر و انجام پژوهش رعایت گردیدس است.

 تشکر و قدردانی 

 اید.این پژوهش ما را همراهی  ردند تشکر و قدردانی به عمل می از تمامی  سانی  ه در انجام  

Extended Abstract 

Introduction 

Housing is one of the most fundamental human needs and a critical component of social welfare, urban 

development, and quality of life. In contemporary urban studies, housing is no longer regarded merely as a 

physical shelter; rather, it is understood as a multidimensional institution associated with social justice, 

environmental quality, economic stability, and social sustainability. Rapid urbanization, population growth, 
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inflation in housing markets, and widening socioeconomic inequalities have transformed affordable housing 

into one of the most pressing urban challenges across the world (Alqahtany, 2025; Anacker, 2025). In many 

developing countries, including Iran, access to adequate and affordable housing has become increasingly 

difficult for low- and middle-income groups due to rising housing prices and insufficient urban infrastructure 

(Habibi & Manouchehri, 2023). 

Affordable housing policies were initially designed with a quantitative perspective emphasizing mass 

production of housing units. However, over time, scholars and policymakers realized that housing affordability 

cannot be reduced merely to the cost of purchasing or renting a dwelling. Instead, affordability must be 

evaluated in relation to access to services, transportation, employment opportunities, environmental quality, 

and social integration (Aliakbari & Sheikhazami, 2026; Mulliner & Maliene, 2011). Therefore, contemporary 

approaches to affordable housing emphasize multidimensional sustainability and highlight the importance of 

integrating social, economic, environmental, and managerial dimensions into housing policies. 

Social sustainability has emerged as one of the most important dimensions of sustainable urban development. 

It refers to the creation and maintenance of social conditions that ensure equality, social cohesion, security, 

participation, and quality of life for urban residents (Colantonio & Dixon, 2009). In the context of housing, 

social sustainability is closely linked with residents’ satisfaction, access to urban services, social participation, 

neighborhood interaction, and feelings of safety and belonging (Javan Majidi, 2019). Durkheim emphasized 

that social cohesion and collective solidarity are fundamental for stable societies, and the absence of these 

dimensions may lead to social fragmentation and urban instability (Durkheim, 2019). 

In Iran, the Mehr Housing Project was implemented as a major governmental strategy to provide affordable 

housing for low-income households. The project attempted to reduce housing costs by eliminating land prices 

and supporting mass housing construction in new towns surrounding metropolitan areas. Among these new 

towns, Parand City has become one of the most important centers of affordable housing development in the 

Tehran metropolitan region (Hosseini, 2015). Although the project succeeded in increasing the quantitative 

supply of housing units, many challenges emerged regarding infrastructure, accessibility, transportation, urban 

services, environmental quality, and social sustainability (Abdi, 2019). 

One of the major criticisms of affordable housing projects in Iran is that many of them have evolved into 

“dormitory towns,” where residents commute daily to Tehran for employment and services because of 

inadequate local opportunities and facilities (Rezaei & Kamaei Zadeh, 2012). In such conditions, housing 

provision alone cannot ensure residential satisfaction or social sustainability. Residents often face long 

commuting times, limited access to healthcare and educational facilities, weak public spaces, and low levels 

of social interaction (Westaway, 2006). Consequently, evaluating affordable housing from a social 

sustainability perspective has become increasingly important for urban planners and policymakers. 

Recent studies have highlighted that sustainable affordable housing should provide not only economic 

affordability but also environmental quality, social inclusion, accessibility, and participatory governance 
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(Aliakbari & Sheikhazami, 2026; Hambleton, 2021). Participatory urban governance and citizen engagement 

are considered essential for enhancing social cohesion and improving urban living conditions (Sintomer et al., 

2022). Likewise, urban management systems that promote coordination among institutions and encourage 

public participation are more likely to achieve sustainable urban development. 

Despite the growing literature on affordable housing, many studies in Iran have mainly focused on physical 

and economic dimensions, while social sustainability has received comparatively less attention 

(Hosseinabadi, 2016). Therefore, the present study aims to analyze and rank the factors affecting the status 

of affordable housing in Parand City with a social sustainability approach. 

Methods and Materials 

The present study was applied in terms of purpose and adopted a mixed-methods approach combining 

qualitative and quantitative techniques. In the first stage, the dimensions and indicators related to affordable 

housing and social sustainability were extracted through documentary studies, literature review, and 

examination of urban planning documents associated with Parand City. 

The statistical population consisted of experts, urban planners, municipal managers, housing specialists, and 

academic scholars in the field of urban planning and housing studies. Participants were selected purposively 

using the snowball sampling method. This method enabled the researchers to identify individuals with 

specialized knowledge regarding housing policies and urban management in Parand City. 

Data were collected using a closed-ended questionnaire developed based on the extracted indicators of 

affordable housing and social sustainability. The questionnaire included multiple dimensions such as physical-

environmental factors, economic indicators, social-cultural dimensions, infrastructure conditions, and 

managerial variables. Respondents evaluated each criterion using a nine-point scale. 

For data analysis and prioritization of criteria, the Technique for Order Preference by Similarity to Ideal 

Solution (TOPSIS) model was employed. TOPSIS is a multi-criteria decision-making method that ranks 

alternatives based on their distance from ideal positive and ideal negative solutions. In this study, the method 

was used to determine the relative importance of factors affecting affordable housing in Parand City from a 

social sustainability perspective. 

The indicators examined in the study included residents’ access to educational, healthcare, recreational, and 

service land uses; security during all hours of the day; housing ownership and rental costs; transportation 

affordability; accessibility to jobs; infrastructure quality; public participation; environmental quality; and 

coordination among urban management organizations. 

Findings 

The results of the TOPSIS analysis demonstrated that the criterion “residents’ access to educational, healthcare, 

recreational, and service land uses” achieved the highest ranking among all indicators with a closeness 

coefficient of 0.716296. This finding indicates that accessibility to urban services is considered the most 

influential factor affecting affordable housing sustainability in Parand City. 
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The second-ranked criterion was “security throughout all hours of the day and night,” with a closeness 

coefficient of 0.680962. The findings suggest that residents and experts perceive safety and security as essential 

components of residential satisfaction and social sustainability in affordable housing projects. 

The criterion “housing ownership or rental costs” ranked third with a coefficient of 0.66590, emphasizing the 

continuing importance of economic affordability in housing policies. “Attention to topography and appropriate 

slope conditions in road and building construction” ranked fourth with a coefficient of 0.66187, while 

“transportation affordability” ranked fifth with a coefficient of 0.638115. 

Infrastructure-related indicators also achieved relatively high rankings. “Expansion of Tehran’s infrastructure 

toward Parand and surrounding towns” ranked sixth with a coefficient of 0.635086, and “accessibility to water, 

electricity, gas, and telecommunication services” ranked seventh with a coefficient of 0.622801. These findings 

indicate the importance of urban infrastructure in improving residential quality and social sustainability. 

The criterion “residents’ satisfaction with paving and lighting of pedestrian pathways” ranked eighth with a 

coefficient of 0.601698, while “accessibility to employment opportunities within the Mehr Housing area” 

ranked ninth with a coefficient of 0.584106. Furthermore, “experts’ belief in the effectiveness of Mehr Housing 

projects in achieving social sustainability” also ranked tenth with the same coefficient. 

Environmental indicators such as “green space quality,” “surface water collection and sewage systems,” and 

“noise pollution reduction” achieved lower rankings compared with service accessibility and security. 

Similarly, managerial and participatory indicators such as “coordination among management organizations” 

and “residents’ participation in local decision-making” received relatively low scores. 

The results overall indicate that physical accessibility, security, and economic affordability are perceived as 

the most important dimensions influencing affordable housing sustainability in Parand City, while 

participatory governance and managerial integration remain comparatively weak. 

Discussion and Conclusion 

The findings of this study demonstrate that affordable housing sustainability in Parand City cannot be 

understood solely through the provision of housing units. Rather, social sustainability depends heavily on 

residents’ access to urban services, infrastructure, security, and employment opportunities. The highest-ranked 

criterion, access to educational, healthcare, recreational, and service land uses, indicates that urban services 

are central to residential satisfaction and social sustainability. Residents require more than physical shelter; 

they need access to integrated urban opportunities that support everyday life. 

The high ranking of security-related indicators also highlights the importance of social cohesion and safe public 

spaces in affordable housing developments. In many large-scale housing projects, weak urban design, poor 

lighting, insufficient public spaces, and lack of neighborhood vitality can reduce residents’ sense of security 

and belonging. Therefore, improving public safety and environmental quality should become a key priority in 

future housing policies. 
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The findings further reveal that transportation costs and commuting burdens remain major challenges for 

residents of Parand City. Because many residents depend on employment opportunities in Tehran, the city 

functions partly as a dormitory settlement. This condition weakens social sustainability by increasing travel 

costs, reducing leisure time, and limiting social participation within the local community. Expanding local 

employment opportunities and strengthening transportation infrastructure are therefore essential for improving 

urban sustainability in Parand. 

Another important finding concerns the relatively low ranking of participatory and managerial indicators. 

Weak coordination among urban management organizations and limited resident participation in decision-

making processes indicate structural deficiencies in urban governance. Sustainable affordable housing requires 

collaborative governance systems that integrate residents, local authorities, and planning institutions into urban 

decision-making. Without effective participation and institutional coordination, long-term social sustainability 

cannot be achieved. 

Overall, the study demonstrates that affordable housing projects in Iran require a multidimensional and 

integrated planning approach. Policies focused exclusively on quantitative housing production are insufficient 

for achieving sustainable urban development. Future affordable housing strategies should simultaneously 

address economic affordability, accessibility to urban services, transportation systems, environmental quality, 

participatory governance, and social cohesion. 

In conclusion, achieving social sustainability in affordable housing projects requires moving beyond the 

traditional focus on physical housing provision toward a more comprehensive urban development framework. 

In the case of Parand City, strengthening urban services, improving transportation systems, increasing 

employment accessibility, enhancing public safety, and promoting participatory governance can significantly 

improve residential satisfaction and urban sustainability. 
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